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El Pla Local d’'Habitatge que es presenta en aquest document €s un encarrec de la Geréncia de Serveis
d’Habitatge, Urbanisme i Activitats (GSHUA) —originariament Institut d’'Urbanisme, Habitatge i Activitats Locals (IHUAL)- de
la Diputacié de Barcelona, per tal de disposar d’'un estudi de caracter estrategic que ajudi a definir les directrius d’'actuacio
municipal pel que fa a la gesti6 del nou Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

L’equip redactor del present PLH ha viscut tota la tramitacié i les vicissituds del POUM, aprovat inicialment I'any 2006
i definitivament aprovat sota la forma d’'un Text Refds per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona en data de 28
de marc¢ de I'any 2.008. El Pla Local d’'Habitatge presenta un contingut practic i operatiu de manera que desenvolupa i
programa les possibles actuacions a dur a terme al municipi en el periode 2.009-2.014 en consonancia amb les previsions
de la nova Llei pel Dret d’Accés a I'Habitatge aprovada recentment pel Parlament de Catalunya.

L'objectiu dltim del PLH és, partint del context territorial i socioeconomic de Vallromanes, facilitar al govern local les

estrategies per garantir el dret dels ciutadans a gaudir d’'un habitatge digne en condicions assequibles tal i com estableix la
Constitucié.

Antecedents

El present Pla Local d’Habitatge (PLH) es formula per a I'ajuntament de Vallromanes, el qual va sol-licitar a la
Diputacié de Barcelona assisténcia técnica per a la seva redaccio.

D’acord amb aix0, en data 28 de juliol de 2006 la Geréncia de Serveis d’'Habitatge, Urbanisme i Activitats (GSHUA)
de la Diputacié es va fer carrec de desenvolupar I'assisténcia sol-licitada. A tal fi, va contractar la redacci6é de PLH a I'Equip
pluridisciplinar de Monica Oliveres, sota la coordinacio del técnic gestor de I'Oficina de Planificacio de la GSHUA David
Mongil.

Una vegada finalitzats els treballs, i a rel de I'aprovaci6 de la Llei 18/2007 del dret a I'habitatge, es va creure oportl
adaptar els continguts del PLH als requisits de la nova llei per tal que aquest pugui resultar un instrument Gtil per a
concertar politiques d’habitatge amb la Generalitat. Aquest darrer document adaptat es lliura el novembre del 2008.



Marc legal

El Pla Local d’'Habitatge es redacta dins del marc del desenvolupament de les competéncies que la Constitucio,
I'Estatut de Catalunya i la legislacio de régim local atorguen als ajuntament per a dissenyar i desenvolupar politiques i
actuacions en matéria d’habitatge; i de la definicié d’aquest instrument que es conté en la Llei 18/2007 de 28 de desembre
del Dret a I'Habitatge de Catalunya i, de manera complementaria, en el Decret Legislatiu 1/2005 de 26 de juliol d'aprovacio
del Text Refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya i el Decret 305/2006 de 18 de juliol per el que s’aprova el seu
Reglament.

En efecte, I'article 84 de I'Estatut de Catalunya estableix que els governs locals tenen competéncies propies sobre la
planificacio, la programacié i la gestié de I'habitatge public i la participacio en la planificacidé en sol municipal de I'habitatge
de proteccio oficial.

Pel que fa a la Llei del Dret a I'Habitatge, en el seu article 11 inclou als Plans Locals d’Habitatge entre els instruments
de planificacié i programacié d’habitatge; i en el seu article 14 els defineix com els instruments que determinen les
propostes i compromisos municipals en politica d’habitatge i constitueixen la proposta marc per a concertar politiques
d’habitatge amb I'administracié de la Generalitat.

També el Reglament de la Llei d’Urbanisme, en I'article 69.4, equipara el Pla Local d’Habitatge a la Memoria Social
dels Plans d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal, sempre gue continguin tots els aspectes relacionats en I'esmentat article.



Naturalesa

El present Pla té una doble naturalesa. D’'una part, constitueix I'instrument de planificacio i programacio per al
periode 2009-2014 de les politiques municipals en matéria d’habitatge, en aplicacié de les competéncies propies de
I’Ajuntament.

D’altre part, constitueix també un instrument de planificaci6 i programacio en desenvolupament de la legislacio
d’habitatge, amb la funcié de determinar les propostes i compromisos municipals en politica d’habitatge i constituir la
proposta marc per a concertar aquestes politiques amb la Generalitat de Catalunya, tal com ve definit en els articles 10 i
14 de la Llei del Dret a I'Habitatge.

Complementariament, el PLH pot servir per a substituir a la Memoria Social del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica
Municipal, en els seus continguts relatius a habitatge.

Continqut i determinacions

El Pla Local d’Habitatge (PLH) és un document tecnic que té com a finalitats, d’'una part definir les politiques locals
d’habitatge, i d’'altre possibilitar la concertacié d’aquestes politiques entre la Generalitat de Catalunya i els ajuntaments.

El contingut del Pla Local d’Habitatge s’ajusta, d'una part a la metodologia desenvolupada per la Direccio de Serveis
d’Habitatge. Urbanisme i Activitats de la Diputacié de Barcelona en les seves funcions d’assisténcia técnica als municipis
en materia d’habitatge; i d’'altre part, al contingut definit per als PLH en 'article 14 de la Llei 18/2007; i inclou una triple
perspectiva: analitica, estratégica i programatica.



v El contingut analitic del PLH comprén I'estudi de la demografia i la demanda actual d’habitatge al municipi i la seva
projeccio futura a curt-mig termini (6 anys); la descripcié de I'estructura urbana residencial i del parc d’habitatges existent
detectant els déficits i les necessitats de rehabilitacié; I'estudi de la oferta del mercat d’habitatge local i la comparacié amb
la demanda per tal d’avaluar la part de la demanda que queda exclosa d'aquest mercat; el diagnostic de les persones i
llars que precisaran d’habitatge protegit o social o d’ajuts en matéria d’habitatge en el periode estudiat; i finalment
l'avaluacié de les possibilitats que ofereixen el planejament urbanistic, el patrimoni municipal de sol i habitatge i els
recursos materials i organitzatius de I'ajuntament per a fer front a aquestes necessitats.

v El contingut estratégic es centra en la definicié dels objectius i estratégies de I'ajuntament en matéria d’habitatge,
tenint en compte la diagnosi efectuada, els objectius generals definits en la legislacié i normativa catalana i estatal en
materia d’'urbanisme i habitatge, i la propia capacitat dels instruments disponibles des de I'ajuntament .

v Finalment, el contingut programatic del PLH consisteix en la definicié del programa d’actuacié municipal en
matéria d’habitatge en els sis anys seglients a la seva aprovacio, i, si s’escau, de les actuacions d’aguest programa que
requeriran de concert amb I'administracié de la Generalitat. Com a tal programa, el PLH conté la identificacio i descripcio
detallada de les actuacions que I'integren, la seva avaluacié economica, la identificacio de I'agent gestor i de les fonts de
financament de cadascuna d’elles, la seva programacio temporal, les modalitats i instruments de gestié a implementar, els
resultats perseguits i els indicadors que permetran avaluar el grau d’assoliment d'aquests resultats.



1.1 PROCES DE REDACCIO, TRAMITACIO | PARTICIPACIO CIUTADANA DEL PLH

El procés de redaccié del PLH s’ha desenvolupat entre juliol de 2006 i novembre 2008. A peticié de I'Ajuntament de
Vallromanes i per encarrec de la GSHUA, I'equip pluridisciplinar signant, ha elaborat les tasques d’analisi, diagnosi i
prospectiva que han configurat la present proposta del Pla Local d’'Habitatge.

La coincidéncia temporal amb La redaccié del nou POUM, ha requerit de la coordinacio6 entre els diferents equips técnics
per tal de configurar una proposta coherent. Igualment, I'aprovacio de la nova Llei pel dret d’accés a I'habitatge durant la
tramitacio del PLH ha fet necessari també adaptar la redaccié del present Pla a les previsions normatives incorporades a
la llei.

Aixi doncs, el PLH ha begut forca de les conclusions que s’extreien del procés participatiu de la redaccié del Pla
d’Ordenacié Urbana Municipal, i en el seu tram final, s’ha volgut donar a conéixer I'especificitat d’aquest document i la
seva utilitat en el camp de les politiques d’habitatge.

Tot aquest llarg procés ha fet que part de la diagnosi inicial que incorpora el Pla pugui haver quedat desdibuixada. En
aguest sentit, pero, el Pla incorpora propostes de seguiment i avaluacié dels seus continguts, els quals caldra posar en
practica per tal de fer efectives les actuacions proposades.

Aquest Pla ha estat presentat en procés participatiu impulsat per I’Ajuntament de Vallromanes. Durant dues setmanes
aquest document ha estat disponible per a consulta via web aixi com dues copies en format paper a I'ajuntament. A tal
efecte, una sessio informativa va ser convocada el 13 de novembre de 2008 al Casal de Vallromanes on I'equip redactor
va plantejar i explicar els continguts del Pla, al mateix temps que es recollien les aportacions realitzades pels ciutadans
interessats (veure diagrama adjunt).



Conclos aquest procés de participacio, el
document PLH de Vallromanes 2009-2014,
ha estat sotmes a la tramitacié d’informacio
publica corresponent aixi com a I'aprovacié
per part del Plenari Municipal de
Vallromanes.

Aixi doncs, aquest document ha seguit la linia
de participacié engegada pel nou Pla
d’Ordenacié Urbanistica del Municipi (POUM)
i s’ha donat a coneixer la seva especificitat en
materia de politiques d’habitatge a promoure
en els propers 6 anys.

RESUM i DOCUMENTS
de la proposta de PLH
penjats al web de
I'Ajuntament

1.1 PROCES DE REDACCIO, TRAMITACIO | PARTICIPACIO CIUTADANA DEL PLH

CONVOCATORIA de reunié
informativa. Es dona publicitat
als mitjans de comunicacié que
I’Ajuntament determina

SESSIO INFORMATIVA

Realitzada a Vallromanes el dia 13 d’octubre de 2008

Documentacioé provisional consultable
a I'ajuntament durant 1 setmana

RECULL DE PROPOSTES | APORTACIONS. L’ajuntament transmet
les al-legacions i propostes realitzades per la ciutadania.

I

LLIURAMENT DEL PLH. En 2 setmanes, I’Ajuntament disposa del
document final amb totes les esmenes aprovades.

AUDIENCIA PUBLICA.
—p 3 setmanes segons ) APROVACIO
legislacié vigent. DEFINITIVA




- Finalitat del pla.

L'objectiu d'aquest document és el de dotar el municipi de Vallromanes d’'un parc d’habitatges en régim de proteccio
oficial, desenvolupar la politica d’habitatge en coheréncia amb el POUM, adaptar la politica d’habitatge a les necessitats i
les caracteristiques de Vallromanes, i donar compliment pel municipi de Vallromanes a la normativa actual vigent en
materia d’habitatge.

- Elements d’analisi i diagnosi.

A partir de I'evolucié demografica del municipi, I'analisi de I'oferta i demanda d’habitatge actuals, aixi com de les voluntats
de creixement expressades al nou Pla d’'Ordenacié Urbanistic Municipal (POUM), s'elabora la diagnosi de quines son les
necessitats d’habitatge protegit del municipi. En aquest cas, ens trobem amb un nou sector de poblacié jove que té
necessitat d’emancipacié en un context de practica inexisténcia de lloguer o d’habitatge de propietat massa car. En aquest
sentit, el POUM aposta per I'impuls del centre del poble, de manera que pugui acollir més activitat i ampliar el tipus
d’'oferta d’habitatge que existeix al municipi, creant major densitat i possibilitat d'oferta de serveis.

- Objectius i estrategies del pla.

Per tal de donar compliment als objectius d’aquest Pla, aquest document proposa un seguit d’actuacions a desenvolupar
en els propers 6 anys. Aquestes actuacions conformen 4 grans pilars: 1) Planejament i gesti6 urbanistica dels plans
derivats, 2) Creacié del Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge, 3) Promocié Publica d’Habitatge i 4) Recursos,
Organitzacié i Coneixement.

1.2 SINTESI DEL PLA LOCAL D’'HABITATGE
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- Actuacions previstes.

Les actuacions es concreten en les actuacions de planejament i gestié urbanistica corresponents als sectors de:
+ Pla de Millora Urbana Ajuntament
+ Pla Parcial Riera de Vallromanes

Tots dos ja previstos al POUM, els quals permetran una operacio de Promocié Publica d'Habitatges per a un conjunt de
97 habitatges de Proteccié Oficial en diferents régims durant els 6 anys d’aplicacié d’aquest PLH.

Es proposa, aixi mateix, la constitucié d’'un Patrimoni Municipal de Sol i Habitatge (PMSH) per fer front a les necessitats
d’habitatge al municipi, aixi com la creacié d'un Punt d’Informacié i Habitatge (PIH) i un Observatori Local (OLH)
permanent de I'Habitatge que permetin al municipi de Vallromanes dotar-se dels mecanismes adequats per desenvolupar
les seves politiques d’habitatge en els propers anys de manera eficient, d’acord amb les necessitats dels ciutadans i
ciutadanes del municipi.

NOTA: Aquest Pla Local d'Habitatge no esta sotmés al compliment de I'article 73 de la Llei 18/2007, del Dret a
I'Habitatge, el qual estableix els objectius de solidaritat urbana envers altres municipis pel fet de no superar el llindar dels
5.000 habitants.
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1.3 VIGENCIA | REVISIO DEL PLH

El Pla Local d’Habitatge de Vallromanes tindra un periode de vigéncia de sis anys a partir de la data de la seva
aprovacio. A partir de la finalitzacié de la seva vigéncia, I'ajuntament haura de procedir a la seva revisié. Es consideraran
motius per a la seva revisié anticipada abans d’haver transcorregut la totalitat del periode de vigéncia, els seglients:

» Que s’aprovin lleis, normatives, disposicions o plans de rang superior que aixi ho disposin o que afectin a
aspectes substancials del PLH.

» Que s’aprovi un nou planejament urbanistic municipal, o bé que s’aprovin modificacions o plans derivats que
afectin substancialment les determinacions del PLH.

» Que, un cop transcorregut un minim de tres anys d’aplicacié, es produeixi una desviacié manifesta entre les
previsions demografiques i de necessitats d’habitatge realitzades i la realitat.

» Que, un cop transcorregut com a minim el mateix periode, es produeixi un incompliment manifest dels terminis i
previsions d’execucié de les actuacions programades.

» Que I'ajuntament consideri, de manera motivada, que el PLH ha deixat de ser un instrument adequat per a
determinar les propostes i compromisos municipals en matéria d’habitatge.

En qualsevol cas, aquest sera un instrument flexible de politiques d’habitatge que sera alimentat per la gestié técnica del
Pla i I'Observatori Local d’habitatge i que, sota la supervisio politica, podra anar adaptant els seus objectius a les
situacions de conjuntura economica i de resposta ciutadana a les accions plantejades.
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